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Ko6szonjiik, hogy megtisztelte tarsasagunkat bizalmaval és rank bizta 1j otthona felépitését!

Szeretnénk Onnek lehetdséget biztositani, hogy ij otthonaban minden az elképzelései szerint keriiljon kialakitasra,
akként ahogy azt On és csaladja megalmodta.

Ehhez, az épitkezés eldkészitd és konstrukcids fazisiban, Ugyfeleinknek dijmentesen egy alkalmat (60 perc)
biztositunk a személyes konzultaciora, egyeztetésre.

Alabbiakban talalhatja a Projekt fazisokat mely az 6sszes fontosabb mérfoldkdvet tartalmazza:

Ertékesit6 kollégankkal torténd egyeztetés

Lakas kivalasztasa

A kivalasztott lakas miiszaki terveinek és miszaki leiras atadasa Vevo részére

El6 vagy végleges adasvételi szerz6dés megkotése

Foglal6 és vételar részlet/részletek megfizetése

Egyeztetés és végleges miiszaki tartalom fixalasa Beruhazoval.

Egyeztetés (Szerkezetkész allapot elérésekor vagy amennyiben a szerz6déskotés pillanatdban ezt az
allapotot a projekt mar meghaladta gy a 6. ponttal egyidében.):

o burkolatok végleges kivalasztasa

e szaniterek végleges kivalasztasa

e Dbeltéri nyilaszarok végleges kivalasztasa

o tervszallitas burkolasi tervekre vonatkozoan

8. miiszaki atadas (hasznalatbavételi eljarast megel6zoen):

o helyszini bejaras (Vevo és Beruhazo képviseldjével kozdsen)

e azingatlan ellendrzése tervek alapjan

e hibalista, jegyzékonyv felvétel az észrevételekrdl fentiek mindkét fél részérdl torténd alairasa
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9. Dbirtokbaadas (teljes vételar megfizetésekor):
e helyszini bejaras (Vevo és Beruhazo képviseldjével kozosen) ellendrzés miiszaki atadas soran felvett
hibalista, jegyz6konyv alapjan
laké4shasznalati dokumentaci6 atadasa
fentiek mindkét fél részérdl torténd aldirasa
lakéaskulcsok atadasa
kozmii atirasdhoz sziikséges formanyomtatvanyok atadasa esetleges tovabbi hibak észlelése estén
Ujabb hibalista készitése

A lakoépiilet altalanos jellemzoi:

A lakoépiilet egy nyitott 1épcsdhazzal - a 1€pcsdhazban egy darab felvonoberendezés kertil telepitésre — valamint
egy szint mélygarazzsal és felszini parkolohelyekkel keriil megvalositasra az alabbi miiszaki paraméterekkel:

Alapozas
Az alapozés -€pitész és statikai terveknek megfelelden-lemezalapozassal.

Tartészerkezetek (fodém, falazat)
Epitész és statikai terveknek megfeleléen Leier falpanelek alkalmazasaval keriil kivitelezésre. Ezen panelek
alkalmazasaval késziilnek az oldalfalak, fodémek, 1épcsdkarok, erkélylemezek, lakaselvalasztd falak, valamint a

liftakna.

Rampa:
e A gépkocsi behajté rampa az épiilettdl szerkezetileg dilatalva késziil. A rampa szerkezete vizzaré monolit



vasbeton lemezalappal és tamfalakkal keriil kialakitasra. A vizzar6 rampaszerkezet pincéhez vald
csatlakozasa mentén dilatacids fugaszalag biztositja a mozgasi hézag lezarasat.

Személyfelvono:
e 1db Kone tipusu lift keriil beépitésre a tarsashazba.

Erkélyek:
e A kéregpaneles erkélylemezek hohidmegszakitoval keriilnek beépitésre. A vasalt aljzat kikonnyitése
érdekében az erkélylemezre 4 cm vastag XPS hdszigetelés kertil.
o Az erkélylemezek burkolatat a peremek felé torténd lejtéssel keriil kialakitasra. A perem mentén a
ragasztott burkolat felperemezett, vizorros szegélyprofillal keriil kialakitasra.
e Az erkélyek peremén acélkorlat késziil, fliggéleges osztasu laposacélokbol hegesztve.

e A vasbeton zar6fodém felett hdszigetelt tetd késziil, sik, hornyolt beton cserépfedéssel.

e A Dbelso terek hovédelmét a szarufak kozott és alatt elhelyezett, asvanyi szalas (kézetgyapot) hészigetelés
biztositja.

e A nyeregtetdk vizelvezetése fliggd ereszcsatornakkal és lefolyocsovekkel torténik.

Homlokzat:
e A kiils6 térelhatarolo falak kibetonozott vasbeton kéregfalbol késziilnek. A vakolt homlokzatok 15 cm
vastag, grafitadalékos EPS hdszigetel6 rendszerrel késziilnek.
¢ A homlokzati fedévakolat szilikongyanta kotdéanyagu, paraateresztd vékonyvakolatbol késziil.
e Vakolt homlokzati falak és ragasztott lapburkolatos homlokzati falak is késziilnek.

Homlokzati nyilaszarék:
¢ A homlokzatokon milanyag keretszerkezetii, 3 rétegli hdszigeteld {ivegezéssel ellatott nyilaszardk keriilnek
beépitésre ( Uw érték kb.: 0,84 W/m2 * K).
e A nyilaszarok arnyékolasat és a belsé terek napvédelmét aluminium tokos redényok biztositjak.

Fiités/ hiités rendszer:
e megljuld energian alapuld hészivattyus rendszer latja el az épiilet htités/flités biztositasat.
e lakasokban mennyezet hiités / flités rendszer keriil kialakitasra, illetve adott helyiségekben padlofiités keriil
lefektetésre.
o emellett a nappali helyiségben 1db fan-coil elhelyezésének lehetdségét biztositjuk.

Feliiletképzés:
o A falak kétszer glettelve, csiszolva, fehér diszperzios festéssel keriilnek atadasra.

Mélygarazs, taroléok, felszini gépkocsivarakozéhely:
e azépiilet -1 szintjén 11 db parkol6 kertil kialakitasra
e az ¢épiilet -1 szintjén tarolok keriilnek kialakitasra
e az épiileten kiviil 6 db felszini gépkocsi varakozohely keriil kialakitdsra
e a parkoldszint burkolata miigyanta teritéssel késziil.

Homlokzati kialakitas:

Epitészeti tervdokumentécio szerinti tartalommal.

Nyilaszarék:

A beltéri ajtok: CPL  folids  beltéri  ajtok, kilinccsel egyiitt. A kivant  szin/felilet a
https://p2homes.hu/anyagvalasztas/ oldalon valaszthato.

Amennyiben a beltéri ajtok még a kivalasztott lakasban nem keriiltek elhelyezésre és egyedi kivalasztasra kertil sor
ugy az alaparas termék bruttd 50 000 Ft / db aron keriil jovairasra.



A bejarati ajté: MABISZ mindsitéssel rendelkezd, 3 pontos biztonsagi zarral. ( Nem kivalthato egyéb termékre )
Az ablakok-teraszajtok normal nyitassal késziilnek mianyag bukd-nyilo illetve emeld-told kivitelben. ( Nem
kivalthat6 egyéb termékre )

Az ablakok/teraszajtok 3 rétegii tiveggel késziilnek. ( Nem kivalthato egyéb termékre )

A lakasok arnyékolasat alap arkategorias, elektromos vezérlésli, aluminium redényrendszer biztositja. ( Nem
kivalthato egyéb termékre )

A kiils6 parkanyok lemezbdl, belso ablakparkanyok miianyagbol késziilnek. ( Nem kivalthato egyéb termékre )

Burkolatok:

A vizes helyiségben hidegburkolatok koziil valaszthat a tarsasagunk weboldalan talalhato burkolatok koziil felar
nélkiil. Bels6épitészeti javaslatok alapjan 4 db minta Gsszeallitas is lathatd az oldalon melyek akar teljes egészeben
ezen Osszeallitassal de akar szabadon torténd Osszeallitassal valaszthatok.

Egyéb helyiség esetében meleg burkolatok koziil szinté na weboldalon talalhato alaparas termékekbdl valaszthat.
https://p2homes.hu/anyagvalasztas

A weboldalon kivalaszthato burkolatoktdl eltéré burkolat igény esetén minden esetben egyedi arajanlatot készitlink
mely a burkolattdl fiiggden nem csak anyag hanem munkadij felarat is tartalmazhat. Amennyiben a burkolas még a
kivalasztott lakasban nem késziilt el és egyedi burkolat kivalasztasara keriil sor ugy az alaparas burkolatok(hideg és
melegburkolatok esetén egyarant) brutté 6 000 Ft / m2 aron keriilnek jovairasra.

Burkolt falfeliiletek a vizes helyiségekben:

Fiirdészoba: min. 2,25 m falmagassagig hidegburkolattal burkolva, illetve ahogy az egész csempeméret kiadja az
osztast

Wec: kb. 1,20 m, parapet magassagig hidegburkolattal burkolva

A padloburkolé anyagok magukban foglaljak a kiegészitok, szegélylécek, burkolatvaltd profilok, élvédok, illetve a
vagasi veszteség egységre vetitett értékét is (altalaban: 10-15%).A burkolat valasztas, vasarlas és elszamolas soran
figyelembe kell venni az egyedi igényekbdl fakado esetleges tobbletmennyiségeket és a tobblet koltségeket!

Elektromos halozat:

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 20A normadl valamint 1*25A H tarifa a szolgaltato altal biztositott betaplalassal. A
szerzOdéses Osszeg tartalmazza a koax/utp rendszer lakason beliili kialakitdsdnak véddcsovezését. A telefon,
internet és kabeltévé bekotését a vevd kozvetleniil a szolgaltatotdl rendelheti meg.

A szerzddéses 0sszeg a szerzOdéskor ismertetett és annak elvalaszthatatlan részét képezd miiszaki (elektromos is)
terv szerint tartalmazza az alapszereléseket és szerelvényezést, kiilonosképpen:

Lakésonként TV csatlakozasi lehet6ség alakithat6 ki a nappaliban és haloszobaban. Kaputelefon biztositja a bejutés
lehetdségét - szamkod + kulcs.

A lampatesteket és elhelyezésiik koltségét a szerzodéses Osszeg nem tartalmazza! Felhivjuk leendd vevok
figyelmét, hogy a mennyezet hiités-flités miatt, a ldmpak kizardlag a terven szerepld és annak megfelelden
kialakitott helyekre szerelhet6ek.

Kapcsolok, dugaljak Schneider Asfora termékcsaladdal keriilnek telepitésre fehér szinben. Az elektromos terven
szerepl6 dugaljak, kapcsolokn til tovabbi kiallasok kizarolag a lakéson beliili szoba elvalasztd falakban kérhetd
melyre minden esetben egyedi arajanlat késziil.

Futés, vizellatas, kozmuvek:
A fltés és a melegviz-készités energiaigényét 100%-ban megujuld energiaforrasbol biztositjuk. A gépészeti

teljesitmények energetikai és gépészmérnoki szamitasok alapjan (gépészeti kiviteli terv) keriiltek meghatarozasra.
A viz-viz technologidji lakasonkénti 6nallo hdszivattyl biztositja a hiités/fiités, valamint a melegviz ellatast.



A megujulo6 energian alapuld hészivattyls rendszer téli iizemben fiitési, nyari iizemben hiitési izemmodot 14t el.

A lakasok szobaiban mennyezet flités/hiités, a fiirdokben és weben temperald padlofiités keriil kialakitasra. A
fiird6szobakban a komfortérzet novelése céljabol 1-1db elektromos torolkdzOoszaritdo radiatort is elhelyeziink.
Minden lakas egy 6nalld osztd- gyiijté berendezéssel rendelkezik, amelyrél a mennyezetbe épitett fiitési- hiitési
korok az energiat kapjak. A digitalis termosztatok segitségével minden helyiségben (kivéve flird6) a kivant
hémérséklet egyedileg allithato, igy nagymértékii energia-megtakaritast tesz lehetové.

Szaniterek, Szerelvények:

Tekintettel az egyedi igények minél rugalmasabb és egyszerlibb megvalosithatdosagara tarsasagunk kizardlag az
alabbi szanitereke biztositja. 1 db Wc csésze és iiloke valamint 1 db kézmoso tovabba kadas fiirddszobak esetében
a kad illetve a hozza tartozo kadtoltd csaptelep. Zuhanykabinos helyiségekben a zuhanykabint valamint a hozza
tartozo fali csaptelepet kézi zuhannyal. Minden tovabbi szaniter megvasarlasa és telepitése Vevoi koltségen
torténhet egyedi arajanlat alapjan vagy ezeket a tulajdonos sajat koltségen, birtokbaadas megtdrténte utan
telepitheti.

Feliletképzés:

A falak kétszer glettelve, csiszolva, tort-fehér diszperzids festéssel keriilnek atadasra. Szines festés, tapétazas
kizarolag birtokbaadas utan, sajat koltségen, egyedileg vevo altal torténhet.

Kert: az épitési engedélyben meghatarozott tereprendezéssel és a kozos teriileteken eldirt ndvény telepitéssel keriil
atadasra. Kizarélagos hasznalati kertek esetében ndvény telepitésre nem keriil sor. A kizardlagos kertekkel
rendelkezé lakasok esetében fagymentes kiiltéri vizvételi lehetdséget biztositunk.

Terasz: az épitési engedélyben meghatarozott burkolattal keriil atadasra

Kiilsé gépkocsiparkold: az épitési engedélyben meghatarozott burkolattal keriil atadasra
Ko6z06s kozlekedok: az épitési engedélyben meghatarozott miiszaki tartalommal keriil atadasra
Konyha:

A konyhabttor és konyhagépek, valamint beépitett szekrények és ezek bekdtése nem képezik szerzddéses Osszeg
targyat, ezeket tulajdonos sajat koltségen, birtokbaadds megtorténte utdn végezheti el.

A konyhabttorral kapcsolatos felmérések a birtokbaadast kdvetden valdsithatoak meg. Blizelzard szelep
beszerelése a Vevo vagy az altala megbizott asztalos feladata.

Garancialis kiegészitések:

Az ingatlanokra jogszabalyokban eldirt id6tartamu garanciat és szavatossagot vallalunk.

Felek tudoméasul veszik, hogy az épitmény természetes mozgasabol addéddan az épitményen hajszalrepedések
keletkezhetnek, melyek az épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem befolyasoljak. Ezek nem garancialis
hibék, kijavitasuk a vevo koltségére torténik.

Amennyiben tulajdonos altal az alapszintdl eltérd festés kertilt kialakitasra, akkor tulajdonos tudomasul veszi, hogy
elveszti garanciajat.

Felhivjuk a tulajdonosok figyelmét, hogy a feliilet hiités-fiités miikodési mechanizmusabdl kifolyolag (nem
aramoltat levegot a térben, hanem sugarzas forméjaban adja at kornyezetének a hot) az ingatlan atadasatol szamitott
2 éven beliil az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a nem megfeleld fiitési mod, illetve az elégtelen
szelloztetés hatasara a szerkezeti falazatok belsd sikjan penész formajaban megjelenhet, illetve a padlo, az ajtd és
butorszerkezetekben deformalddast eredményezhet. Ezért felhivjuk figyelmiiket, hogy bentlakas esetén a napi
szellOztetést tartsak meg, illetve, ha hosszabb idére lakatlan a lakés, akkor paramentesitd késziilék alkalmazasaval
kertiljék el az ilyen jellegii hotechnikai problémakat.

Felek tudomasul veszik, hogy ha a tulajdonos elhanyagolja a fent részletezett javaslatok betartdsat és a
feliiletekben, burkolatokban, bitorokban kar keletkezik az nem képezi a garancia targyat!

Valtoztatasi lehet6ségek - feltételek:



Eladé 1 alkalommal (60 perc / alkalom) konzultaciot biztosit a Vevonek dijmentesen, ahol a Vevo tajékoztatast kap
a valtoztatasi igények miszaki megvalosithatosagardl €s az eljaras befejezési hataridejérdl. Ezen felil Vevo felar
ellenében (nett6 50.000 Ft/6ra) plusz egyeztetési id6pontot kérhet, a telefonon tortént miiszaki egyeztetés is e
targykorbe tartozik. Vevo tudomasul veszi, hogy a sajatsagos mennyezeti flités-hiités rendszer miatt a mennyezeti
lampak és egyéb mennyezeti elektromos kiallasok felszerelése/kialakitasa csak az erre kialakitott dobozon beliil
valosithatdo meg, ezért ezek kijel6lése prioridst élvez €s az elsé konzultacio alkalmaval meghatarozni sziikséges.
Utolagosan ez nem modosithato.
A masodik konzultacios egyeztetés kovetden barmiféle valtoztatasi igény, a projekt késziltségétol fliggéen
tervezési, illetve kivitelezési felarral jar egyedi arajanlat alapjan!
Kivitelezési felar: munkalatok mértékétdl fliggden, egyedi arajanlat alapjan.
Beruhazé ajanlatot ad a valtoztatas kialakitasara. Az ajanlat elfogadasa esetén a felek a végleges adasvételi
szerz6dést nem modositjak, hanem kiilon vallalkozasi szerzodést kotnek az adott tobbletmunka elvégzésére. Egyedi
igény szerinti kialakitasok megrendelésére, kialakitasara kizardlag a teljes pétmunka megfizetését kovetden keriil
SOr.
Az Elado nem koteles minden moddositasi igényt teljesiteni! Bonyolult, a tervtdl jelentdsen eltéré belsdépitészeti
kialakitasok elkészitését, tulzéan draga, és- vagy rossz minéségli anyagok beépitését Eladd megtagadhatja. Elado
tajékoztatja a Vevot, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve az épitési munkak miiszaki sajatossagai miatt
kiilon dij fizetése ellenében sincs lehetdség.
Nem kérhet6k tobbek kozott az alabbiak:

e homlokzatot vagy kozds teriiletet érintd valtoztatas
erkélykorlat
épiilet tartoszerkezeti elemei (pillérek, fofalak stb.)
tarsashaz  koz0s tulajdont teriiletei (strangok, 1épcséhazak, folyosok stb.)
erkély burkolata
kiils6 fal szine
kiils6 nyilaszarok €s redonyok osztasa, szine
helyiségek épitési engedély modositasaval jarod, tlizvédelmi eldirasokkal ellentétes vagy hasznalatba
vételt megakadalyoz6 /meghitsito valtoztatasok

Amennyiben Vevo kiilsés lakberendezd, belsGépitész vagy egyéb tervezd bevonasaval készittet terveket, Beruhazo
fenntartja a jogot arra, hogy a kapott terveket szakmailag feliilvizsgalja, megvalosithatdsagat és érthetGségét
ellendrizze! Amennyiben a kiilsés lakberendezé /tervezé kiviteli terveinek leadasaval késedelembe esik, az utolag
nem réhat6 fel a beruhazoé késedelmének. Barmilyen jellegli hidnyossag esetén Beruhdz6 jra tervezést kérhet!

A projekt késziiltségi allapotanak fliggvényében hatarozhatd meg a lehetséges valtoztatasok mértéke.

Helyszin megtekintése:

Eladé tdjékoztatja vevot, hogy az ingatlan teriiletére az épitkezés soran csak eldre egyeztetett id6pontban, irdsos
kérelemmel és a Beruhdz6 altali visszaigazolasaval 1éphet be. Az engedély nélkiili belépés 200.000.- Ft/alkalom
pénzbefizetéssel jar, amit vevo ezen miiszaki leiras alairasaval elfogad.

Az épitkezés teljes idOszaka alatt 1 alkalommal (60 perc) van modja vevonek a szerkezetkész allapotot kovetéen
bemenni, amelyet Eladoval szintén el6zetesen koteles egyeztetni. Elore nem egyeztetett alkalom esetén, az Elado,
illetve megbizottja a helyszini megtekintést megtagadhatja.

A Dios Prima Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvalositds sordn a jelen Miiszaki Leirdsban szerepld
beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mas, azonos mindségii anyagokat, termékeket épitsen be,
hasznaljon fel.

A lakohéz épitésénél kizarolag elsd osztalyu anyagokat haszndlunk és csak elsd osztdlyt munkat vesziink at a
kivitelezotol.

Egyéb:
A vasarolt lakasba csak a teljes vételar megfizetése utan tud belépni a vevd barminemii (konyhabutor, butorozas,

vilagitas stb ..) felmérés elvégzéséért. Vevo tudomasul veszi, hogy a mennyezeti hiité/fiitd rendszerben barmilyen
jellegli karokozasért a vevo teljes anyagi kotelezettséget vallal.



Elsoédleges kommunikacios csatorna az email melyet az alabbi elérhetéségekre tud megkiildeni.

E-mail cim: ertekesites@P2Homes.hu
Telefonszam: 70/454-8288

Budapest, 2026.06.24
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